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1. Tiivistelma
Tullikamari ja pakkahuone on rakennettu 1897-1901 piiritullikamarin ja tullauster-
minaalin kdyttoon. Tullikamari otettiin kulttuurikdyttoon vuonna 1988, kun tullin
toiminnot siirtyivat muualle. Perusparannus on tehty vuonna 1994. Tullikamarin
omistaa Tampereen kaupunki. Tullikamari on Kaupunkikulttuuriyksikén alle kuu-
luva kiinteist®, jonka alivuokralaisena toimii Tampereen Kulttuurikamari Oy.
Vuonna 2019 jarjestettiin Pakkahuoneella ja Klubilla yhteensa yli 500 tilaisuutta,
joissa esiintyi 425 kotimaista ja 120 ulkomaista artistia. Kavijoita oli yhteensa noin
200 000 henkiloa. Tullikamari on valtakunnallisesti ja kansainvélisesti arvostettu

tapahtumapaikka. Tullikamarin pitaa pystya vastaamaan kasvavaan kysyntdan ja

tulevien vuosikymmenien tarpeisiin.

Vuonna 2021 Tullikamari on 120 vuotta vanha kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Kuntotutkimusten perusteella rakennuksessa on lukumaaraisesti useita
korjaamista vaativia kohteita. Esimerkiksi vesikatto edellyttdaa uusimista. Raken-
nuksen talotekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan uusimisen tarpeessa.
Perusparannuksen yhteydessa tulee tehtavaksi useita rakennuksen toiminnan

kannalta valttamattomia korjauksia.

Tullikamarin toimintaymparisto uudistuu merkittavasti mm. matkakeskuksen ja
Tullikamarin aukion Mercurius-kiinteiston rakennushankkeen toteutuessa. Ympa-
riston rakennushankkeet vaikuttavat Tullikamarin toimintaedellytyksiin, joten eri
hankkeiden aikataulujen yhteensovittaminen on tarkeaa. Tullikamarin saneeraus-
tyot on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2023 ja niiden on maara valmistua
vuonna 2024. Toimintojen jatkuvuuden kannalta on tarpeen selvittaa vaistotiloja.

Rakentamisen ajan vaiheistusta on tarpeen tarkentaa jatkosuunnittelussa.
Toimintojen kehittdamisen kannalta paras ratkaisu olisi maanalainen lisarakentami-

nen. Kustannusvaikutusten takia maanalaista lisirakentamista ei ole tassa

yhteydessa suunniteltu toteutettavaksi.
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Laajennuksen maanpaalliset ja maanalaiset tilavaraukset on tarpeen huomioida

laadittavissa asemakaavoissa.

Tullikamarin tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhma, jossa ovat olleet
mukana rakennuksen kayttadjien edustajina Tampereen Kulttuurikamari Oy:n puo-
lesta toimitusjohtaja Kimmo Viikari, hallituksen puheenjohtaja Tero Viikari seka
tuotantopaallikot Alex Regan ja Lotta Ahtinen. Tampereen kaupungin edustajina
hankeryhmassa ovat olleet Tampereen Musiikkijuhlien toiminnanjohtaja Minna-
kaisa Kuivalainen (Kaupunkikulttuuriyksikko), Tampereen tilapalvelut Oy:n isan-
noitsija Heikki Keto seka Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -toimialueelta han-
kearkkitehti Arto Huovila ja kiinteistopaallikkd Teemu Alavenetmaki. Teknisina asi-
antuntijoina ovat toimineet Tapio Hyrkas (LVIA), Juha Rautiainen (sdahkd) ja Minna
Suomela (rakenne). Rakennussuunnittelun luonnokset on tehnyt Arkkitehtitoi-
misto Q’ark Oy:n arkkitehdit Pasi Sammaljarvi ja Katariina Viero seka ark.yo

Moona Kansanen.

1.1.Arvio kustannuksista

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 9 530 000 €
(Haahtela-indeksi Tampereen indeksi 98,0 / 3.2021)

Vaikutukset kdyttomenoihin (Kaupunkikulttuuriyksikko)

Vuokrataso investoinnin jalkeen (padomavuokra, yllapito, tontti) 967 126 € / vuosi
Viistotilat

Vaistotilakustannus arvio (festivaalitoimistot, Musiikkijuhlien toimisto, kau- 75 000 € / vuosi
punkikulttuuriyksikon tarjoamat tilat tapahtumille)

Vuokratulojen menetykset rakentamisen ajalta (2019) 135 334 €/ vuosi

2. Nykytilanteen analyysi

2.1.Toimialan kuvaus
Kaupunkikulttuuriyksikké on osa Tampereen kaupungin sivistyspalveluiden palve-
lualuetta, joka muodostuu neljdsta eri palveluryhmasta: varhaiskasvatus ja opetus,
perusopetus, liikunta ja nuoriso seka kulttuuri. Kaupunkikulttuuriyksikon tarkein

tavoite on taata paikallisille taide- ja kulttuuritoimijoille hyvat toiminta-
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edellytykset seka tarjota kaupunkilaisille matalan kynnyksen mahdollisuuksia har-
rastaa sekd nauttia taiteesta ja kulttuurista. Kaupunkikulttuuriyksikké mahdollis-
taa paikallista taide- ja kulttuuritoimintaa myéntamalla tuotantotukia ja antamalla
tiloja erilaisten yhteisdjen kayttdoon. Yksikon yllapitamia tiloja ovat Kulttuuritalo
Laikku, Lastenkulttuurikeskus Rulla, Haiharan taidekeskus ja Galleria Muunto-

tila Hiedanrannassa. Tullikamari on Kaupunkikulttuuriyksikélle vuokrattu kiin-

teisto, jossa alivuokralaisena toimii Tampereen Kulttuurikamari Oy.

2.2.Nykyiset tilat

Kiinteiston omistaa Tampereen kaupunki. Rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa sijaitsee Tullikamarin Klubi-ravintola ja Pakkahuone-sali. Rakennuksen kaksi-
kerroksisen osuuden kellarikerroksessa sijaitsee artisti- ja teknisia tiloja, ja toisessa
kerroksessa ovat Tampereen Kulttuurikamari Oy:n toimistotilat seka Kulttuurin
palveluryhman kautta Tampereen Musiikkijuhlien, Tampereen elokuvajuhlien ja
Tampereen Teatterikesan toimistotilat. Tilat yhteensa 2292 htm2 on vuokrattu
Tampereen kaupungin Kulttuurin palveluryhmalle, jonka Kaupunkikulttuuriyksikko
on edelleen vuokrannut tiloista 1991 htm2 Tampereen Kulttuurikamari Oy:lle.
Tilojen vuokra vuoden 2020 toteutuneen tason mukaan on 346 887 €/vuosi. Tam-
pereen Kulttuurikamari Oy:n tilojen vuokra noin 135 000 €/vuosi, joka koostuu pe-

rusvuokrasta ja liikevaihtosidonnaisesta vuokrasta.

Pakkahuone

Pakkahuone-sali toimii yleisotilana, jossa voidaan jarjestdad mm. konsertteja, ko-
kouksia ja juhlia. Konserttikaytossa salissa on enintdaan 1200 asiakaspaikkaa.

Klubi

Klubi toimii lounas- ja iltaravintolana seka tapahtuma- ja konserttipaikkana. Klubilla on
asiakaspaikkoja 450. Ravintolan sisustus on uusittu vuonna 2020.

Terassi

Klubin ja Pakkahuoneen yhteydessa on kaytossa ymparivuotinen terassi

Pakkahuoneen aukion puolella eli rakennuksen lansipuolella.
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2.2.1. Laajuustiedot

Tullikamarin laajuustiedot

Rakennuksen ulkomitat 20m x84 m

Kerrosluku 2 + kellari

Tilavuus 19080 m?3

Kokonaisala (Haahtela res-jarjestelmasta) 3 492 brm2

Kylma ulkovarasto 16 brm?

Huoneistoala 3071 htm?

Tampereen kaupunki, Kulttuurin palvelu- 2292 htm?

ryhma

Josta Kulttuurin palveluryhman Kaupunki- 1991 htm?

kulttuuriyksikon edelleen vuokraamana

Tampereen Kulttuurikamari Oy:lle

2.2.2. Rakennuksen kunto
Tullikamarin rakennukseen on toteutettu edellinen perusparannus vuonna 1994.
Rakennuksesta on laadittu seuraavat selvitykset:
e Rakennusmittaus
e Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus
e Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus
e Haitta-ainetutkimus
e Rakennuksen rakenteellisen turvallisuuden arviointi

e Rakenne ja geo-suunnittelu

Rakennustekniset kunnostustarpeet koskevat mm. rakennuksen kattorakenteita,
teknisten tilojen, kellarin maanvastaisten tilojen ja rakennuksen markatilojen pin-
tarakenteita. Ikkunoiden ja ovien osalta on my0s todettu huoltotarve.
Rakennuksen LVIA-jarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Kiinteiston tonttive-
sijohto, jatevesi- ja sadevesiliittymajohdot uusitaan. Kiinteisto liitetdan kaukokyl-
maverkostoon. IV-koneiden uusiminen johtaa myds ilmanvaihtokanaviston ja
paatelaitteiden uusimiseen.

Rakennuksen sdhkdisten jarjestelmat ovat vanhentuneita ja ne ovat uusimisen tar-

peessa.
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2.2.3. Rakennushistoriaselvitys

Tullikamarin aukion kaavoituksen yhteydessa on laadittu rakennetun kulttuuriym-
pariston selvitys, joka kasittda myos Tullikamarin rakennuksen. Selvityksen on laa-
tinut Arkkitehdit MY (2018).

Rakennetun ympariston selvityksen on tehty Tullikamarin aukion ja sen ymparis-
tossa tapahtuvan kaavasuunnittelun ja paatoksenteon tarpeisiin. Selvityksessa tar-

kastellaan itse aukion lisaksi myos ymparoivaa kaupunkirakennetta ja maaritellaan

alueen kaupunkikuvallisia ominaispiirteita ja arvoja.

Tulli toimi rakennuksessa yli 80 vuoden ajan. Tullin toiminta liittyi olennaisesti rau-
tatien ja ratapihan toimintaan ja rakennus onkin tarkea osa ratapihan ymparistén
rakennuskantaa ja tiiviisti kytkoksissa ratapihan RKY-alueeseen (Museoviraston
maarittelema valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparistoalue).
Selvityksessa rakennuksen arvot on madritelty seuraavasti:

" Kaupunkikuvallisesti Tullikamari ja pakkahuone sijoittuu myds melko avoimeen
ymparistoon. Siten silla on kolme paajulkisivua, joista kaksi pidempaa kehystavat
toiselta puolelta Tullikamarin aukiota ja

toiselta puolelta Pakkahuoneenaukiota. Komein paatyjulkisivu sijoittuu Itsendisyy-
denkadun suuntaan.

Historiallisen toiminnallisen kertovuuden lisaksi Tullikamarista on muodostunut
taman nakyvan ja keskeisen sijaintinsa kautta symbolinen Tullin alueen merkkira-
kennus. Tullikamari muodostaa merkittavan porttirakennuksen tai saapumisnaky-
man monestakin eri suunnasta ja erityisesti kun alueelle tullaan keskeisimmilta
jalankulun suunnilta rautatieasemalta tai Itsendisyydenkadulta.

Rakennuksen sisatiloissa on myds arvokkaita yksityiskohtia. Erityisesti Tullikamarin
paasisdaankaynnin porrashuone monine yksityiskohtineen ja materiaaleineen on
rakennustaiteellisesti arvokas sisatilakokonaisuus.

1980-luvun puolivalin jalkeen alkaneen kulttuuritoiminnan myota rakennuksesta

on muodostunut seka paikallisesti merkittava etta kansallisestikin tunnettu
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tapahtumapaikka. Nykyinen kulttuurikaytto sopii rakennukseen. Muutokset on
pyritty tekemaan kunnioittaen rakennuksen rakennustaiteellisia ja historiallisia

arvoja.”

Pirkanmaan maakuntamuseo on viranomaisena arvioinut kaavoitusprosessia.
Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa on pidetty neuvottelu 12.11.2020 Tullika-
marin aukiolle sijoittuvan sisaankayntilaajennuksen arkkitehtuurista. Laajennusta

on kehitetty saadun palautteen pohjalta.

3. Toiminnan tarpeet

3.1.Toiminnan kehitysennuste
Tullikamarilla jarjestettyjen tilauksien ja kavijoiden maara on kasvanut kuluneen
kymmenen vuoden aikana merkittavasti. Vuonna 2019 jarjestettiin Pakkahuo-
neella ja Klubilla yhteensa yli 500 tilaisuutta, joissa kavi yhteensa noin 200 000
henkilda. Tullikamaria arvostetaan valtakunnallisesti ja kansainvalisesti seka ta-
pahtumajarjestajien etta tilaisuuksissa kavijoiden keskuudessa. Tilojen ja tapahtu-
mien kysyntd kasvaa jatkuvasti. Kdyttdasteen kasvattaminen edellyttaa lisatilaa
toimintojen maaran ja laadun parantamiseksi. Myos nykyiset tilat vaativat teknista
ja toiminnallista kehittamista. Talla hetkella fasiliteetit rajoittavat Tullikamarille
saatavien merkittavien tuotantojen toteuttamista.
Tullikamarin toimintaymparisto uudistuu ja Tullin aluetta kehitetdaan keskustan
osana. Mm. matkakeskus-, kansi- ja areenahankkeet tuovat alueelle moninkertai-

sen kavijamaarat. Tullikamarin pitaa pystya vastaamaan kasvavaan kysyntaan.

3.2.Toiminnan strategiavaihtoehdot
Toiminnan kehittdmistarpeen vuoksi on tarkasteltu eri laajennusvaihtoehtoja.
Kustannussyista laajentamisen sijaan on esitetty nykyisten tilojen perusparanta-
mista. Laajennuksen maanpaalliset ja maanalaiset tilavaraukset on tarpeen huo-
mioida laadittavissa asemakaavoissa.
Tullikamarin nykyisiin toimintoihin ei ole osoitettavissa vaihtoehtoisia

toimitiloja.
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Valittuna strategiana huomioidaan tilojen nykyiset toiminnot (Klubi-ravintola, Pak-
kahuone, toimistot). Tilat suunnitellaan siten, ettd ne ovat mahdollisimman muun-
tautumiskykyisia ja soveltuvat erilaiseen toimintaan, niin hyvin kuin se on van-
hassa rakennuksessa mahdollista. Tullikamarin toisen kerroksen nykyisen toimis-

tokayton laajuutta ja toimistotilojen osittaista muuttamista voidaan tarkastella.

3.3.Tilantarve

Tullikamarin toiminnan kehittdmiseksi on laadittu tilaohjelma (15.12.2020). Sen
mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 586 hym?2.

Tilaohjelmassa on esitetty toiminnan kehittamisen kannalta tarpeelliset tilat. Kun
kyseessa on vanha rakennus, niin tarpeellisten tilojen toteuttaminen on haasta-
vaa. Vanhassa rakennuksessa joudutaan osittain sopeutumaan toiminnallisiin

puutteisiin. Tilaohjelmaa ei voida toteuttaa esitetyssa laajuudessa.

MUUT TILAT Tilaohjelma 15.12.2020
Lipunmyynti 20
Klubin keittio lisatilatarve 10
Pakkahuone jakelukeittio 20
Jatehuone lisdtilantarve 5
Pukutila, tarve 2 lisdhuonetta 30
Sosiaalitila, henkilokunta 30
Taukotila, esiintyjalampio 10
Vaatesailytys Klubi 15
Vaatesailytys Pakkahuone 50
wc Pakkahuone (mitoitus 1200 hl6, unisex) 30
wc Klubi (uudistustarve) 25
Myyntipisteet 15
Asiakastila (parvi) 150
Toimistotila (2 toimistoa, Kulttuurikamari Oy) 15
Tekniikkatarkkaamo 5

TEKNISET TILAT
Tekniikka, himmenninhuone 15
Tekniikka, huoltotila 10
Tekniikka, varastotila 15
Tekniikka, sahkopaakeskus 16

VARASTOTILAT
Varasto, valo, dani, irtokalusto 100
Jateastiat ulkona

Kaikki yhteensa 586
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3.4. Vaihtoehtoiset toimitilat

Tullikamarin nykyisille toiminnoille toimistoja lukuun ottamatta ei ole olemassa
vaihtoehtoisia toimitiloja. Kaupunkikulttuuriyksikon kautta koordinoiduille tapah-
tumatoiminnoille vaistotilat ovat tarpeelliset. Tilatarpeen maarittaminen perus-

korjauksen ajalle on kdynnissa ja korvaavia tiloja kartoitetaan.

4. Rakennushanke

4.1. Rakennuksen merkitys lahiymparistolle

Rakennushistoriaselvityksessa todetaan, etta Tullikamarilla on erittdin suuri merki-
tys kaupunkikuvaan keskeisella paikalla Tullin alueen ja ratapihan rakennetun kult-
tuuriympariston alueella. Tullikamari on ollut kulttuurikdytossa vuodesta 1988.
Tullikamarin etuina on alueen keskeinen sijainti, hyva saavutettavuus seka alueen
Iaheisyydessa sijaitsevat muut kulttuuritoiminnot.

Alueen tulevat taydennysrakentaminen Tullikamarin aukiolle ja asemakeskuksen
Iahivuosina toteutuva asemakaavoitus muuttavat alueen merkitysta yha keskei-
semmaksi.

Viereisen Tullikamarin aukion toteuttamisesta kayty kilpailu on ratkennut 2018 ja
alueen kehittamisen mahdollistava asemakaavamuutos on kdynnissa. Kilpailun
voittaneen suunnitelman osana Mercurius-kiinteiston rakentaminen on arvioitu
alkavan vuonna 2023. Tullikamarin kiinteisto on liitetty samaan asemakaavamuu-
tokseen. Rakennuksen lansipuolella sijaitseva Pakkahuoneen aukio kuuluu asema-

keskushankkeen suunnittelualueeseen.

Voimassa oleva asemakaava

Tullikamarin tonttia koskeva voimassa oleva asemakaava on vahvistettu
18.10.1990. Tontti on vain vahan rakennuksen pohja-alaa suurempi. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa rakennusala on osoitettu nykyisen rakennuksen kohdalle.
Asemakaavassa rakennusoikeutta on tehokkuusluulla e=2,0. Kun tontin pinta-ala

on 1936 m2, niin tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus on 3872
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m2. Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa 1500 kem2:n maanalaisen lisdra-
kentamisen.

Asemakaavassa on osoitettu kayttotarkoitus kaavamerkinnalla YY kulttuuritoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue. Asemakaavassa rakennus on suojeltu
kaavamerkinnalla sr-18 ja kaavamaarayksella “rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostéilla

ei saa turmella rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja”.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavamuutos

Tullikamarinaukion vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa huomioidaan Tulli-
kamari siten, ettd se otetaan mukaan asemakaavan muutosalueeseen. Asemakaa-

vassa on tarpeen osoittaa sisddnkaynnin laajennusmahdollisuus Tullikamarin au-
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kion puolelle eli rakennuksen itdapuolelle. Laajennukselle on tarpeen osoittaa ase-
makaavassa rakennusalueen rajaus ja tarvittavan rakennusoikeuden lisddminen.
Asemakaavoituksen yhteydessa saatujen lausuntojen perusteella asemakaavassa
on tarpeen uudistaa rakennuksen suojelumerkinnan sisaltoa.
Asemakaavamuutokseen liittyy Tullikamarin aukion suunnittelu.
Pakkahuoneen aukion asemakaavan valmistelutydssa on otettava huomioon mah-
dollinen Tullikamarin laajennus rakennuksen lansipuolelle.
Asemakaavassa osoitetaan lisarakentamista Tullikamarin aukion pohjoisreunaan.
Asemakaavoituksen yhteydessa on suunniteltu myos aukion toimintoja. Tullikama-

rille osoitetaan asemakaavassa sisdankdynnin laajennusvaraus. Laajennuksen ko-

koa rajoittaa maan alle sijoittuva kunnallistekniikka.

ITSENAISYYDENKATU XVI

i Mo I

-/'\f

il.:

{Hyupad |

TR T
" ./:' mﬁ_ i '12% R : by

sk : 5
: I
g | ] e § (= m—
e . i e G ~ :J:.‘:
i 7 N [ o U IR Ty kAT T e |
e u 1y 0 5 | b ’,'{Kt-?}‘/i'é :
B ARET] :
T -/«}‘-/ e 1% N el?-: - J( 16170, il
g i B | j@/.tm-gup%- it
" i L T ap, R
- - __éi z I =, b g-lm ; =
. T B
- "’z._[ 3
A 3‘_!.

ASEMAKAAVAMERKINNAT J& -MAARAYKSET:

Kulthuuritoimintaa p ien

Tullikamari siséltyyTullikamarin aukion uudistettavaan asemakaavaan

% TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
14 (38)

Liikenneyhteydet

Alueen liikenneyhteydet ovat hyvat. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Itsenadi-
syydenkadulla. Rautatieasema sijaitsee Tullikamarin valittomassa laheisyydessa.
Rautatieasemaa kehitetdan matkakeskukseksi.

Kevyen liikenteen yhteyksia kehitetdaan alueen suunnittelun yhteydessa.

Tullikamarin asiakas- ja huoltologistiikka tulee huomioida alueen tulevissa suunni-

telmissa.

|

Tullikamarin sijainti

Tullikamari sijaitsee Tullin alueella ja on hyvin saavutettavassa paikassa. Rakennus sijaitsee
kaupunkikuvassa nakyvasti: Rakennuksen pohjoispaaty sijoittuu ltsenaisyydenkadulle, ita-
kulkisivu rajaa Tullikamarin aukiota ja lansijulkisivu rajaa Pakkahuoneenaukiota. Rakennuk-
sen etelapaaty on kohti Tullintorin kauppakeskusta.

4.2.Tontti ja pohjatutkimukset

Maaperadn rakennettavuutta ja perustusten kestavyytta on tarkasteltu tutkimuk-
sella. Rakenteellinen tarkastelu on ollut tarpeen, koska aiemmin ldhelle rakenta-

minen on aiheuttanut vaurioita Tullikamarin perustuksiin. Selvityksissa arvioitiin

maanalaisen laajennusrakentamisen mahdollisuutta. --
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4.3 Kiinteistostrategia
Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvas-
tuullisesti ja varmistaa edullinen ja hairi6tdon toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen
hallintatapa maaraytyy taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla ole-
vien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon sailyttaminen seka kayton tehostami-
nen ja kehittaminen. Tavoitteena on myos realisoida sellaista omaisuutta, jota ei
tarvita kunnan palvelutuotannon tarpeisiin.
Tilaomaisuuden kehittamisen lahtdékohtana on kaupungin palvelumallityon seu-
rauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampe-
reen kaupungin rakennus- ja kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin
ja kehittamisen kautta myytaviin seka suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja
kehitettavat kohteet ovat padasiassa Tampereen kaupungin palvelukdytdssa ole-
via tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella kehittamispotenti-
aalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kaytt6-, myynti- tai kehittamisarvoa, ne
esitetadan mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny.
Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentaa yllapi-
tokuluja.
Talonrakennusten investointiohjelmassa Tullikamarille on budjetoitu 3,9 miljoo-
naa euroa. Arvio on tehty ennen peruskorjauskulujen kokonaisselvitysta. Nykyis-
ten suunnitelmien mukainen kustannusarvio ylittaa hankkeelle aikaisemmin vara-
tun maararahan ja toteuttamisen edellytyksena on maararahan muuttaminen.
Kuntoarvioiden pohjalta tehtavan pelkan peruskorjauksen kustannusarvio on noin
8,39 miljoonaa euroa ja suunnitteluratkaisuna esitettavan peruskorjauksen kus-
tannusarvio on noin 9,53 miljoonaa euroa.
Vaihtoehtotarkastelussa esitetyn laajemman maanalaisen rakentamisen suunni-

telmavaihtoehdon kokonaiskustannus olisi noin 11,6 miljoonaa euroa.

Tullikamarin perusparannuksen perusteluteksti talonrakennusohjelmassa

(2019):
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"Tullikamari ja pakkahuone on rakennettu 1897-1901. Kun piiritullikamari ja tul-
lausterminaali siirtyivat muualle, tullikamari ja pakkahuone muutettiin kulttuuri-
keskukseksi vuonna 1988. Tullikamarin alivuokralainen on Tampereen Kulttuurika-
mari Oy.

Viereisen Tullikamarin aukion toteuttamisesta kayty kilpailu on ratkennut 2018 ja
alueen kehittamisen mahdollistava asemakaavamuutos on kdynnissa. Rakennuk-
sen lansipuolella sijaitseva Pakkahuoneenaukio kuuluu asemakeskushankkeen
suunnittelualueeseen. Samanaikaisesti ymparoivien alueiden kehittamisen kanssa
on tarkasteltu Tullikamarin huollon seka toiminnan kehittamisen edellyttamien
lisatilojen toteuttamismahdollisuuksia.

Rakennuksen vesikatto edellyttda uusimista ja samassa yhteydessa tulee tehta-
vaksi useita rakennuksen toiminnan kannalta valttamattomia pienempia korjauk-
sia. Kokonaisuuden suunnitteluun esitetdaan rahoitusta vuodelle 2020. Tama mah-
dollistaisi toteutuksen yhteensovittamisen Tullikamarinaukion toteutuksen
kanssa. Rakentamiselle esitetaan rahoitusta vaihteittain alkaen vuodesta 2021

vuoteen 2023."

4.4.Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla ja muutokset tiloissa

Tullikamarin Klubi-ravintolan toiminnot sdilyvat nykyisen kaltaisina. Ravintolatilat
on uusittu vuonna 2020. Ylakerran toimistotiloihin voidaan tehda toiminnallisia
muutoksia paaosin kalustamisen keinoin.

Pakkahuoneen tapahtuma- ja konserttisaliin esitetadan muutoksena aputilojen eli
backstagen, teknisten tilojen, sosiaalitilojen ja varastojen muutosta. Pakkahuo-
neelle on tarpeen toteuttaa yleis6parvi. Salin kattorakenteita tulee vahvistaa ja
samalla on tarpeen uusia katon riittdmaton [ammaon- ja danieristys.
Pakkahuoneen sisaankaynnille on esitetty laajennusvaraus Tullikamarin aukion
puolelle. Sisdankayntilaajennus on tarpeen toteuttaa, mikali asemakeskuksen to-
teutuminen tulevaisuudessa estaa nykyisen sisaankaynnin kayttamisen.

Tehtdvia tilamuutoksia ovat:

e Pakkahuoneen esiintymistila
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Pakkahuoneen aputilat
Pakkahuoneen artistitilat
Pakkahuoneen yleisGparvi
Aulan wec-tilat

Aulan naulakkotilat
Siivouskeskus ja varastot

Muita tehtavia muutoksia ovat:

Ylapohjan rakenteet uusitaan ilma- ja lampo6vuotojen vahentamiseksi

Vesikatto uusitaan

Hissi uusitaan

Sahkojarjestelmat uusitaan

IImanvaihtojarjestelmat uusitaan

Rakenteellisia korjauksia (eritelty tarkemmin kohdassa 5.2.1 Rakenteelliset toimen-
piteet)

4.5.Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

45.1. Toiminnan tukipalvelut

Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa Tullikamarin isannoinnista ja kiinteistéohuol-

losta.

4.5.2. Vaihtoehtoiset ratkaisut
Vaihtoehtoina on tutkittu Tullikamarin laajentamista maanalaisella rakentamisella.
Ensin tutkittiin maanalaista rakentamista Tullikamarin aukion puolelle. Alueella on
huomattavan paljon teknisia verkostoja, joiden siirtdminen nostaisi huomattavasti
alueen rakentamisen kustannuksia.
Toisena ratkaisuna tutkittiin nykyisen asemakaavan mahdollistamana ratkaisuna
rakentaa Pakkahuoneen nykyisen salin alle maanalainen lisakerros. Ratkaisu edel-
lytyksena olisi salin maanvaraisen lattian purkaminen ja maan kaivamista salin alu-
eelta. Ratkaisun epavarmuutta lisda rakennuksen itdpuolen perustusten mahdolli-
nen heikko laatu. Toimintojen kehittamisen kannalta paras ratkaisu olisi maanalai-
nen lisarakentaminen.
Maanalaisten laajennusten heikkona puolena on ratkaisun kalleus. Kun maanlai-

nen rakentaminen maksaisi arviolta noin 4500 €/m2, niin noin 800 m2:n laajen-
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nuksen kustannukset olisivat 3,6 miljoonaa euroa. Jos huomioidaan Pakkahuo-
neen maanalainen uudisrakentaminen ja rakennuksen korjauskustannukset, niin

ratkaisun kokonaishinta olisi noin 11,6 miljoonaa euroa.
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Tullikamarin toinen vaihtoehto maanalaiselle laajennukselle tutkittiin Pakkahuoneen nykyisen lattiatason alle.
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Laajennusvaraus

Tullikamarin maanpaallisen laajentamisen selvittdminen Pakkahuoneen aukion
puolelle on mahdollista asemakaavamuutoksen yhteydessa. Maanpaallisen lisati-
lan rakentamista on esitetty tutkittavaksi Pakkahuone-salin lansipuolelle, nykyisen

terassin paikalle.

4.6.Vaistotilatarpeet
Toimintojen jatkuvuuden kannalta on tarpeen selvittaa vaistotiloja. Kaupunkikult-
tuuriyksikon tapahtumatoiminnoille vaistotilat ovat tarpeelliset. Toiminta siirtyy
valiaikaisiin tiloihin perusparannuksen ajaksi ja tulee jatkumaan sielld, kunnes pe-
rusparannus valmistuu. Rakentamisen ajan vaiheistusta on tarpeen tarkentaa jat-

kosuunnittelussa.
4.7.Kustannukset

4.7.1. Tilakustannukset
Laadittujen luonnosten perusteella lasketussa alustavassa arviossa on paadytty
kustannusarvioon 9,53 miljoonaa euroa (2 511 €/brm2).

Perusparannustoimien toteuttaminen edesauttaa yllapitokustannusten laskua.

Investointikustannusarvion 9,53 M€ ja vuoden 2020 toteutuneiden vuokrien poh-

jalta arvioitu vuokrataso tulisi olemaan noin:

€/m2/kk €/vuosi
pdadaomavuokra 19,00 746 092
yllapitovuokra 6,25 172 595
tontin vuokra 1,23 48 439
yhteensa 24,63 967 126 €/vuosi

Tullikamarin tasearvo on 1 367 542 € (31.3.2021).
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4.8.Toiminnan kustannukset

Tampereen kaupungin Kulttuuripalveluyksikén siivouskulut ovat noin 4900 euroa
vuodessa.

Tampereen Kulttuurikamari Oy:n henkiléstokustannukset noin 250 000 € / vuosi
(noin 5 henkilotyovuotta). Tampereen kulttuurikamarin maksamat siivouskulut

vuodelta 2019 olivat 80 500 euroa.

Tilaisuuksien kustannuksista vastaavat tapahtumajarjestajat.

4.9.Taide rakennushankkeessa

Tampereen kaupungin julkisen taiteen tyéryhma valmistelee taidehankintojen
kaytantoja. Rakennukseen pyritdan sijoittamaan taidetta rakennusinvestoinnin
yhteydessa. Taidehankinnoista tehdaan erillinen paatos.

Taideinvestointi ei ole mukana perusparannuksen kustannusarviossa.

4.10.Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin Kiinteisto6t, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi
omistamiaan palvelurakennuksia ja vastaa myos Tullikamarin perusparannuksen
rakennuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy va-
lisen sopimuksen (Palvelu- ja yhteistydsopimus Hanke- ja rakennuttamispalvelujen
ja kiinteistdjen yllapitopalvelujen jarjestamisesta tulosperusteisesti 28.11.2017 /
TRE:8663/00.01.06/2017) mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat hankesuun-
nitteluvaiheen jalkeen Kiinteisto6t, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmalta Tampe-
reen Tila-palvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa to-
teutusvaiheen suunnitteluty6ta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu
nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista.
Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa yhdessa hankkeen ul-
koisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttaen jaet-

tua pdaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii
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padurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perus-
teella seuraavat urakoitsijat:

e Rakennusurakoitsija
e Putkiurakoitsija
e |Imanvaihtourakoitsija
e Rakennusautomaatiourakoitsija
e Saihkourakoitsija
Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten AV-laitteiden, ns. ensikertainen ka-

lustus toteutetaan kayttdjien omana erillishankintana.

4.11. Arvio energian kayttokustannuksista
Muutostyon ja perusparannuksen jalkeen energian kaytto tulee vahenemaan lam-

mon osalta noin 15% ja valaistuksen energiankulutuksen osalta noin 20 %.

5. Hankkeelle asetettavat tavoitteet

5.1.Aikataulu- ja kustannustavoitteet
Rakennushanke toteutetaan talonrakennusohjelman investointina.
Rakennustyot on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2023 ja niiden on maara val-
mistua kesalla 2024. Rakennuksen kayttoonotto olisi elokuussa 2024.

Tampereen kaupunki TULLIKAMARIN PERUSPARANNUS
Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka 242 2021
Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU / Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

2018 2020 2021 2022 2023 2024

Asemakaava

Tarveselvitys

Hankesuunnittelu

Toteutussuunnittelu

Raker i 1 valmistelu

Rakennuslupa

IZ AN

Vaistotilat

Rakennustyot

Vaiheistus: Pakkahuone / Klubi

Vvarustelu ja koekaytto

Kayttéénotto
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Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritaan alentamaan. Rakennusinves-
tointiin kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdolli-
sine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - va-
rusteiden hankinta ei kuulu investointiin ja niiden hankinta on kadyttdjien vastuulla.
Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa.
Jatkosuunnittelussa on tarpeen arvioida vaiheistuksen mahdollisuuksia Tullikama-
rin ja Pakkahuoneen toteuttamisen suhteen. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan
aikataulua ja huomioidaan yhteensovittaminen lahiympariston muiden hankkei-
den kanssa. Tullikamarin toimintaymparisto uudistuu merkittavasti mm. matka-

keskus- ja Tullikamarin aukion Mercurius-rakennushankkeen toteutuessa.

5.2.Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudat-
taen lakeja, viranomaisohjeita, Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 - Yleisosa,
Rakennesuunnitteluohje 2018 — Rakennusosat).

Kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetdaan Kuivaketju 10 jarjestelmaa. Raken-
nustyot tehdaan saasuojan alla.

Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjes-
telmat uusitaan ja korjataan toimimaan oikein. Rakenneratkaisut ja detaljit pide-
tdan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina

kaytetaan pitkaikaisia helposti huollettavia materiaaleja.

5.2.1. Rakenteelliset toimenpiteet

Ulkopuoliset rakenteet

e Salaojat ja sadevesiviemaroinnit uusitaan
e Pihakannen rakenteiden liittymien tiiveytta parannetaan
e Selvitetddn poistumistieportaan toteuttamista

Perustukset ja alapohjat

e Viliseindnostojen injektointi estamaan kapillaarisen kosteuden nousua ja valisei-
nien alaosien pintojen uusinta vesihoyryaldpaisevilld pinnoitteilla
Luonnonkiviverhottujen sokkeleiden laastisaumojen uusinta
Alapohjarakenteet uusitaan kapillaarikatkoineen (poikkeuksena
Tullikamarin backstage, jossa alapohjat uusittu 2020)
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o Kaikki lattialuukut uusitaan kaasutiiviiksi luukuiksi seka kaikki liittymat ja lapimenot
tiivistetdan
e Uuden parvirakenteen perustukset

Ulkoseinat ja julkisivut

Maanvastaisten seinien vedeneristykset uusitaan ulkopuolelta

Kellarin maanvastaisten seinien ilmatiiveytta parannetaan tiivistyksin

Kellarin kaikkien ummistettujen ikkuna-aukkojen rakenteet uusitaan
Eteldapaadyssa korjataan vanhan autotallin kohdalta vaurioitunut seindrakenne
Lansisivun varastolaajennuksen valiosan ilmatiiveytta parannetaan tiivistyksin
Patterisyvennysten puukuitueristeet poistetaan

Ikkunaliittymat tiivistetaan

Ummistettujen vanhojen oviaukkojen uudelleen rakentaminen

Vanhojen ldapimenojen tiivistdiminen esim. Vanhat korvausilmaventtiilit
Julkisivussa uusitaan yksittdiset vaurioituneet tiilet ja tehdaan laastisaumakorjauk-
sia. Sodanaikaisia vaurioita ei korjata.

Julkisivujen koristemuurausten paalla olevat pellitykset uusitaan

Julkisivun betoni- ja laastikoristeet korjataan

Parveke korjataan pinnoitus ja laastikorjauksella, vedenohjausta parannetaan ja
terdskaiteet kunnostetaan

Vilipohjat

e Vanhat tayttomateriaalit poistetaan ylakautta

e Suojeltujen lattiarakenteiden alueilla erityistoimenpiteitd, jotka kdydaan suunnitte-
luvaiheessa lapi museoviraston kanssa

e Uusi terasrakenteinen parvi

Ylapohjat

Tulliklubin puolella kaikki vanhat tayttémateriaalit poistetaan
Tulliklubin ullakkotilasta puretaan vanhat iv-konehuoneet. Uudet iv-konehuoneet
rakennetaan ullakkotilaan

o Koko Pakkahuoneen alueen yldapohjarakenteet uusitaan. Vanhat ristikkorakenteet
sailytetaan historiallisina elementteind, mutta ne eivat valttamatta tule jatkossa
toimimaan kantavina rakenteina. Uudessa ylapohjarakenteessa huomioidaan nyky-
maardysten mukaiset kuormitukset seka esitystekniikan vaatimat kuormat.

e Yldpohjien [ammodneristavyytta parannetaan.

Vesikatto

o Tulliklubin konesaumattu peltikate uusitaan aluskatteineen seka kattoturvatuot-
teet

Sadevesijarjestelma uusitaan

Kattokoristeiden pellitykset uusistaan

Savupiippu puretaan, uusia piippurakenteita talotekniikan tarpeisiin

Yldpohjan ja vesikaton kunnostustyot tehddan sadsuojassa

Tdydentavat rakenteet

e Kaikki tilapinnat uusitaan, pois lukien korjattu backstage seka histo-
riallisista syista sailytettavat rakenteet
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Alakatot ja kotelot uusitaan

Markatilojen vedeneristykset uusitaan

Vanhat hormiyhteydet tiivistetaan

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan/kunnostetaan pellityksineen
Vanhat vdliovet kunnostetaan

Tilojen akustiikkaan kiinnitetaan erityista huomiota

Erityisia sailytettavia rakenteita

e Vanhat alkuperaiset kupariset syoksytorvet ja julkisivussa olevat lipputangonpidik-
keet, kunto ja kiinnitykset tarkastetaan

e Paasisadankaynnin porrashuone seka pienempi henkilékunnan porras sdilytetdaan
rakenteiden ja pintojen osalta; kattomaalaus, lattialaatoitukset ja portaat kaitei-
neen
Kaikki vanhat alkuperaiset lattialaatoitukset
Pakkahuoneen vanhat kattoristikot

5.3.Tekniset olosuhdevaatimukset
5.3.1. LVIA-tekniikka

5.3.2. Yleista
LVIA- suunnittelun Iahtokohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen
lisdksi elinkaaritalous. Suunnittelussa ja toteutuksessa valitaan mahdollisimman
energiatehokkaat jarjestelmat. Ratkaisuissa huomioidaan laitoksen kaytettavyys,
huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita. Asentamisessa kaytettavat materi-
aalit ja asennustavat seka laitteet tulee hyvaksyttaa Tampereen Tilapalveluiden

asiantuntijoilla.

5.3.3. Liittymat
Rakennus on liitetty Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin, seka sahkélai-
toksen kaukolampoverkostoon. Vanhat liittymat hyoédynnetdan tulevassa peruspa-
rannuksessa. Rakennus liitetdaan Tampereen sdhkolaitoksen kaukokylmaverkos-

toon.

5.3.4. Lammitys
Rakennus varustetaan Lampolaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla

kaukolampolaitteilla. Limmonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen
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tilaan. Limmonjakokeskukseen tulee omat lammodnsiirtimet patteriverkostolle,
ilmastointikoneiden [ammitysverkostolle seka kayttovesiverkostolle. Limmitysver-
kostojen padapumput ovat taajuusmuuttujakaytolla varustettuja. Lammitysjarjes-
telmat varustetaan energiamittareilla. Rakennuksen [ammitysjarjestelma on pat-
terilammitys. Patterit varustetaan sulkuyhdistajilla seka termostaattisilla tai elekt-

ronisilla (kaikki tilat, joissa tilajadahdytyslaitteita) patteriventtiileilla.

5.3.5. Vesi ja viemari
Rakennuksen vesi- ja viemarijohtoverkostot uusitaan kokonaisuudessaan ja varus-
tetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan ku-
pariputkista kapilaariosin. Kytkentajohdot tehdadan pinta-asennuksena kroma-
tuista kupariputkista tai uppoasennuksella suojaputkeen asennettavaa muoviput-
kea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdaan alumiinipaperipaallysteisella kivivilla-

kourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Rakennuksen kaikki vesikalusteet uusitaan, vesikalusteina kaytetaan vakiotyyppi-
sia, kulutusta kestavia vesijohto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu poslii-
nista tai ruostumattomasta teraksesta. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia on

asennettava paloviranomaisen maaraysten mukaisesti.

Viemariverkostot uusitaan kunnallisteknisiin liitoksiin asti. Siivoustilat varustetaan
hiekanerotuskaivolla. Siivoustilan RST-allas on johdettava hiekanerotuskaivoon
DN50-viemarilla. Keittiossa kaytetdaan ruostumattomasta terdksesta valmistettuja
lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin. Muualla lattiakaivot voivat
olla muovia ja niissa tulee olla irrotettava, kaasutiivis vesilukko. WC- ja pesutiloissa
pesualtaat viemaroidaan lattiakaivoon sivuviemariliitdnnan kautta siivouksen hel-

pottamiseksi.
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Keittion varustetaan uudella rasvanerotuskaivolla. Keittion rasvaviemarit tehdaan
HST-viemariputkista kumirengasliitoksin. Muut jatevesiviemarit tehdaan muovi-

viemareista kumirengasliitoksin.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettavien rannien ja syoksytorvien
kautta sadevesiviemadriverkostoon. Piha-alue varustetaan uusilla sadevesikaivoilla.
Sadevesiviemarit tehdaan muoviviemareista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sa-

devesikaivoina kaytetaan muovisia teleskooppikaivoja.

5.3.6. limastointi
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennus va-

rustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla.
IImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan konei-
den kdynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. lImastointijarjestelma
suunnitellaan sisdailmastoluokan S2 mukaisesti. Rakennus varustetaan jaahdytyk-

sella.

lImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja pois-
toilmakojeita, jotka varustetaan suodatuksella, [ammitykselld, jadhdytyksella ja
tehokkailla lammadntalteenottolaitteilla. Laitevalinnat tehdaan mahdollisimman
energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttoisia ja suoravetoi-
sia tai EC-moottorilla varustettuja. Kojeiden kdyntia ohjataan aikaohjelman mu-
kaan, huomioiden kayttdajan ulkopuolinen ilmanvaihto.

Wc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos, vaan
nama ns. likaiset tilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla. Il-
manvaihtojarjestelma toteutetaan siten, etta rakennuksen painesuhteet ovat ta-

sapainossa.

Keittion ilmanvaihtokone sijoitetaan omaan palo-osastoituun (EI120) tilaansa.

Keittio varustetaan rasva- ja kondenssihuuvilla, joista tuodaan myos
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tuloilma. Rasvahuuvat varustetaan otsonointijarjestelmalla tai rasvanerottimilla ja

UV-valaisimilla. Ratkaisu selvitetdan toteutussuunnitteluvaiheessa.

llImanjakotapana kdytetdaan sekoittavaa ilmanjakotapaa. Tuloilmalaitteina kayte-
taan padsaantoisesti kattohajottimia, joiden heittokuvio on vapaasti saadetta-
vissa. Poistoilmalaitteina kaytetdaan padsaantoisesti tasauslaatikollisia poistoilma-
hajottimia ja poistoilmasaleikkdja. WC- tilojen, varastotilojen ja muiden toisarvois-

ten tilojen poistoilmalaitteina kaytetaan yhteiskanavaventtiileita.

Kanavistossa kaytetdaan sinkitysta terdslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanava-
osia ja paaosin pyoreitd iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kdyteta mitdan materiaaleja,
joista irtoaa polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja
danenvaimentimissa kdytetdaan M1 luokiteltua ddnenvaimennusmateriaalia. Kana-
vat eristetddan maaraysten mukaisilla palo-, lamp6- ja danieristyksilla. Palopelteina
kaytetdaan moottorilla varustettuja pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden toiminta
voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.

Keittion erillisten kylmahuoneiden lauhdutinyksikot asennetaan keittiétilan ulko-
puolelle. Esim. suojaiseen paikkaan ulkoseinalle, jossa se on suojattava ilkivallalta

ja jaahdytyslaitteiden huoltokytkimien tulee olla lukittavia.

5.3.7. Jaahdytysjarjestelma

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla
kaukojaahdytyslaitteilla. Kylmanjakokeskuksiin tulee omat lammonsiirtimet
palkkiverkostolle, puhallinkonvektoriverkostolle ja ilmanvaihdon jaahdytysverkos-
tolle. Verkostojen paakiertopumput ovat taajuusmuuttajakaytolla varustettuja.
Jadhdytysverkostot varustetaan omilla rakennusautomaatioon liitettavilla energia-
mittareilla. Jadhdytysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvitta-

villa varolaitteilla.
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Jaahdytysverkostot tehdaan kupariputkesta juotosliitoksin kokoon DN50 saakka ja
tata suuremmat runkojohdot tehddan ruostumattomasta teraksesta hitsaus- ja
laippaliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatéventtiilein. llImanvaihdon
jaahdytysverkosto tehdaan kokonaisuudessaan ruostumattomasta terdksesta hit-
saus- ja laippaliitoksin. Jadghdytysverkostot eristetaan solukumieristeelld, joka na-

kyvilla osilla pinnoitetaan.

5.3.8. Rakennusautomaatio

Rakennusautomaatio uusitaan.

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden sdaato- ja valvontajarjes-
telmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista val-
vonta-alakeskuksista, jotka liitetdan keskusvalvomoon ATK-verkon vilityksella. Jar-

jestelma on kdytettavissa myos WEB- liittyman avulla.

5.3.9. Sahkotekniikka
Yleista

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon esitystekniikan ja

yleisétilaisuuksien asettamat erityisvaatimukset toteutettaville jarjestelmille.

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti lii-
tettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen Idhtékohtana on helppokayttdi-
syys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan

mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita,
standardeja seka rakennuttajan suunnittelu- ja erillisohjeita.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset
suunnitellaan ja toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja

uppoasennusjarjestelmia kayttaen.
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Rakennuksen perusparannuksessa padasaantoisesti kaikki sahko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydesss,
johtuen rakennuksen erittdin laajoista rakenne- ja LVI-teknisista perusparannus-
toimenpiteista, vaikka sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien teknista kayt-
toikaa on vield jaljella. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien elin-
kaarin pysyy samassa tahdissa LVI-tekniikan kanssa, eika niille jouduta tekemaan
myos kayttoa hankaloittavia eriaikaisia perusparannustoimenpiteitd. Uusimisen

yhteydessa jarjestelmat toteutetaan lisaksi merkittavasti energiatehokkaammilla

ratkaisuilla, mita rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat

Pakkahuoneelle ja klubille toteutettavat esitystekniikan mekaniikkajarjestelmat

ovat kdyttdjan erillishankinta.

Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkdverkko Oy),

Kiinteisto liitetaan alueelliseen sdahkoéenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n ku-
luttajaliittymalla. Liittyman koko tarkennetaan 630A ja liittymiskaapeleiden uusi-

minen ja tulosuunta selvitetddn yhteistyossa jakeluverkkoyhtion kanssa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto),
Rakennus liitetaan teleoperaattorin- ja kaupungin jakeluverkkoon nykyisella valo-

kuitukaapeleilla ja ne sailytetdadn perusparannuksen yhteydessa.

Séhkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiintea sahkéenergian paajakelujarjes-
telma tavanomaista kaapelointia kdyttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoi-
menpiteitda muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteute-

taan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja

potentiaalintasausjarjestelmat. Rakennuksen maadoitusta parannetaan
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asentamalla pystymaadoituselektrodi tai vaakaelektrodeja piha-alueen kaivantoi-

hin.

Kiinteiston sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan vuokralais-
ten, ilmanvaihdon, kiinteistosahkon, keittion, séhkdautojenlatauksen seka poik-
keuksellisten kokonaisuuksien (esim. jaahdytys-, esitystekniikka- jarjestelmien)
sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vayla-
pohjaisilla verkkoanalysaattoreilla.

Mittaustieto vieddaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttosahkoén

erillisiin kulutusmittauksiin.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai

kerrosjakamo kohtaisia UPS-laitteita.

Paakeskukseen varataan 1ahto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompen-
sointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta,
kun rakennus on valmis ja toiminta kdynnistynyt. Kompensointi toteutetaan esto-

kelaparistolla.

Autolammityspistorasioita ei rakenneta, mutta pysakointialueelle toteutetaan
1kpl sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisdksi vahin-
taan 20% pysakointipaikoista toteutetaan putkitukset sahkdkaapeleita varten,
jotta niihin voidaan my6hemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sahkokayt-
toisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Padsaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittdmaan siten,

etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Séhko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja ker-

rostason paareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.
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Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan,
yksittaiset kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaa-

villa ratkaisuilla.

Toimistoissa ymes. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti me-
tallisiin johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena put-

kittamalla.

Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkdnsyo6tto to-
teutetaan ylakautta esim. pistorasia pylvailla. Lattiarasioita voidaan asentaa neu-

vottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan riittavat sahkoliitannat seinille esim. pisto-
rasiakeskuksia kayttden, mahdollisia yleisotapahtumissa kaytettavia siirrettavia

esitystekniikanjarjestelmia varten.

Televisiointia varten rakennuksen ulkopuolelle toteutetaan lahetysautojen sahko-

liitantapisteet seka kaapelointireitit (ns. kaapeliluukut) sisalle kuvaustiloihin.

Pakkahuoneen ja klubin sahko-, tele-, turva- ja valvontajarjestelmien kenttapisteet

ovat ns. ilkivallan kestavaa tuotesarjaa tai ne varustetaan pallosuojilla.

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka LVI-

suunnittelijan maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset
tayttaviksi, huomioiden tyosuojelumaaraykset seka eri tilojen ja ulkoalueiden
kayttotarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle. Valaistusratkaisujen tulee nou-
dattaa kiinteistolle maaritettya energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa

energiatehokkaalla tavalla.
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Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee
kayttaa pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan rakennuk-
sen arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei kdyteta kuin erikseen sovitta-

vasti erikoistapauksessa.

Sisdvalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjai-
sena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.
Kaikissa tiloissa hyodynnetaan lasndaolotunnistus- ja himmennystoimintoa, kun sen

on tilan toiminnan tai kdayttdajan kannalta jarkevaa.

Yleisotiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa va-

laistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen sdatoa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisi-
met ryhmitelldan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustar-

peen mukaan.

Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan esitysvalaistusjarjestelmien vaatimat johto-
tiet seka kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaa-

peleineen kuuluu kayttajalle).

Pakkahuoneen julkisivuvalaistus sailytetdan. Tarvittaessa valaisimet irrotetaan pe-

rusparannuksen ajaksi ja uudelleen asennetaan paikoilleen.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja

valoisuusohjauksena.

Valaistuksessa tulee ottaa huomioon nakorajoitteisten asettamat vaatimukset tilo-

jen hahmottamiselle ja valaistukselle.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valais-

tus.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
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Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat
ja kdyttajan toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-,

turva-, informaatio- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat

toteutetaan maardysten mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapeloin-
tistandardien mukainen tietoliikennekaapelointijarjestelma, joka tukee suurta

joukkoa erilaisia sovellutuksia ja palveluita.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti
asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu

kayttajalle).

Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan esitysadanentoistojarjestelmien vaatimat
johtotiet seka kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta lii-

toskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmaaanen-
toistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen

danijarjestelmille.

Rakennukseen tehddian mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus var-

mistetaan tarvittaessa sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Ulko-oville ja kdyttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta.

Henkilékunnan kayntioville toteutetaan varaus tydaikapaatteelle.

Rakennuksiin toteutetaan lisaksi ovipuhelin-, Idhiverkko-, varattuvalo-, avun-

pyynto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot seka 1.kerrok-

sen ulkovydhykkeen tilat.
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Kameravalvontajarjestelman valvotaan rakennuksen julkisivut, sisdantulot seka
kerroskaytdvien risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallen-

nin liitetdaan kaupungin tietoliikenneverkkoon.

Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetaan Alerta-

halytyksen-siirtojarjestelman.

5.3.10. Energialuokkatavoite
Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikai-

nen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma tehokkailla
korkean hyotysuhteen LTO-laitteilla. Lisaksi llmastointikoneiden jarkevalla palvelu-
aluejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen
ja -tarpeen mukaan. Lisaksi energiatehokkuutta parannetaan uusimalla valaistus
kayttaen led-valaisimia seka lasnaolotunnistusta aina kun ao. tilan suunniteltu toi-
minta ja kdyttotarkoitus sen mahdollistaa

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi

115(kWhE/m2 vuosi), joka vastaa energiatehokkuusluokkaa B.

5.3.11. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Olemassa olevat iv-konehuoneet uusitaan nykyista vastaavina. Lisatilaa varataan
noin 40 m2. Vesikattoon tehdaan haalausaukko koneiden asennusta varten.
Lammonjakohuoneen tilantarve on noin 12 m2.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteiston bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltaa sahko,
tele ja turvajarjestelmien tilatarpeen.

Tilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m? kohden. Pisin kohtisuora etaisyys tilava-
rauksesta mitoitusalueen reunaan 40m.

Tilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisimman “kiinteédlle” kohdalle (muutoksien tul-
lessa keskustilan siirtdminen ei ole mielekasta).

Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskes-
kus, jne...).

IVKH-tilojen tilavarauksia ei ole huomioitu (=vapaa seinatila),
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6. Liitteet

e Alustava kustannusarvio (15.11.2020, paivitys 3.3.2021 tarveselvitysvaihe, A-insi-
noorit rakennuttaminen Oy)

Lisaksi kaytettavissa:

e Pohjapiirustukset 15.2.2021, Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy

e Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus (Vahanen Rakennusfysiikka Oy
29.7.2020)

e Haitta-ainetutkimus (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2.7.2020)
e Julkisivujen kuntotutkimus Pakkahuone (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 29.7.2020)
e Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus Tullikamari (A-Insind6rit Oy)

e Tullikamari,perusparannus ja laajennus, Tarveselvitys. Rakenne- ja geo-suunnittelu
(A-Insin606rit Suunnittelu Oy, 2.9.2020)

e Rakennuksen rakenteellisen turvallisuuden arviointitodistus( Sweco Rakennetek-
niikka Oy 2018)

e Rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit MY 2018).
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Suunnitelmaratkaisun pohjapiirrokset:
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2.kerros Toimisto ja Pakkahuoneen parvi
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Muut tarkastellut suunnitelmavaihtoehdot

Vaihtoehto 2, 2020
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Vaihtoehto 2 Maanalainen laajennus, kellarikerroksen pohjapiirros
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Vaihtoehto 2. 1.kerroksen pohjapiirros
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Vaihtoehto 1, 2019

Maanalainen laajennus, vaihtoehto 1. Kellarikerroksen pohjapiirros
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Maanalainen laajennus, vaihtoehto 1.kerroksen pohjapiirros
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Tullikamarin kulttuurikeskus ja Pakkahuone

Perusparannus + kellarin laajennus
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Tullikamarin kulttuurikeskus ja Pakkahuone
Tullikamarin aukio 2, 33100 Tampere

1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Tampereella sijaitseva Tullikamarin kulttuurikeskus. Rakennus on
valmistunut alun perin vuonna 1901 ja vuonna 1988 tilat on muutettu kulttuurikeskukseksi.
Rakennus on suojeltu ja se on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Rakennus koostuu
Tullikamarin kolmekerroksisesta rakennuksesta seké yksikerroksisesta Pakkahuoneen
laajennuksesta.

Rakennuksen perusparannuksen korjaustoimenpiteiksi on esitetty kaikkien tilapintojen
uusimista, julkisivujen vaatimia korjaustditd seka ikkunoiden ja ovien kunnostamista. Liséksi
ala-, vali- ja ylapohijiin tehdaén muutoksia ja vesikatteen konesaumattu peltikate uusitaan.

Rakennuksen talotekniset jarjestelmat uusitaan. Hissi uusitaan.

Tassa kustannusarviossa on esitetty liséksi kellarin noin 86 m? laajennuksen rakentamisen
kustannukset. Kellarin laajennus toteutetaan nykyisen Pakkahuoneen salin alle. Liséksi arvio
sisaltad tilamuutoksien kustannukset.

Kellarikerroksen backstage-tiloja korjataan jo, eika naiden tilojen korjauksia ole huomioitu tassa
kustannusarviossa.

Alustava kustannusarvio on laadittu korjaustoimenpiteiden karkean kokonaiskuvan
muodostamiseksi.

2 Kustannusarvion perusteet

A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy

Kustannusarviota laadittaessa kaytossa olleet asiakirjat:

- Arkkitehtitoimisto Q'ARK Oy:n 15.2.2021 laatimat muutosten ja laajennusten
pohjapiirustukset.

- A-Insinddrit Suunnittelu Oy:n 2.9.2020 laatima perusparannuksen ja laajennuksen
tarveselvitys, rakenne- ja geo-suunnittelu.

- GeoUnion Oy:n laatimat asemapiirros, pohjakuvat seka julkisivu- ja leikkauskuvat.
- Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n 2.7.2020 laatima haitta-ainetutkimus.

- Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n 29.7.2020 laatima rakenne- ja kosteustekninen
kuntotutkimus.

- Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n 29.7.2020 laatima julkisivujen kuntotutkimus
Pakkahuone.

- A-Insindorit Oy:n julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus Tullikamari.

- Tampereen Tilapalvelut Oy:n Rakenteelliset toimenpiteet kustannuslaskentaan
3.11.2020.

p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Laskentaolettamuksia on tarkennettu tilaajan asiantuntijoiden kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kéyttéen,
tavoitehinta-arviomenettelyna. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 98,0 /
3.2021. Hankekohtaiset lisakustannukset on hinnoiteltu erikseen ja ne sisaltyvat tavoitehinta-
arvioon.

3 Laajuus, noin

Pinta-ala laajennuksien kanssa, noin 3796 brm?

4  Kustannukset (ALV 0 %), noin

Perusparannus + kellarin laajennus 9530000 €

2511 €/brm2

Kustannusarvioon siséltyvét:

Rakennuttajan kustannukset
Rakennustekniset tyot
LVIASJ-tyot

Sprinklerity6t

Kiintokalusteet ja varusteet.

Kustannusarvioon eivat sisally:

Rahoitus- ja korkokulut

Taideinvestointi

Vaistotilat

Keittidlaitteet, kylmiot, baarien ja myyntipisteiden kalusteet
Toimintavarustus, irtaimisto.

5 Laskentaolettamukset ja -huomiot, rajaus

Alueosat

Salaojituksen uusiminen ja siihen liittyvat kaivut seka taytét on huomioitu
kustannusarviossa

Sadevesiviemarointi on laskettu uusittavaksi.

Kiinteiston tonttivesijohto, jatevesi- ja sadevesiliittymajohdot uusitaan.

Kiinteiston liittdminen kaukokylmaverkostoon on huomioitu kustannuksissa.

Pihakannen tiiveyden parantaminen on huomioitu, mutta pihakannen muut mahdolliset
korjaustyot eivat sisally arvioon.

Lisaksi sokkelien ja asfalttipintojen valinen tiivistys on huomioitu. Myds muiden tdiden
mahdollisesti aiheuttama pihojen ja ulkovalaistuksen seké -varustuksen korjaus on
huomioitu.

Kellarin laajennusta varten on laskettu kaivettavaksi maanpinnasta noin 1m vanhan
kellarin alueelta ja 2m laajennuksen alueelta. Kaivannoissa ei ole varauduttu louhintaan.
Kaikki perusmuurien vieressa tehtavat kaivut on laskettu tuettaviksi.

Kellarin laajennuksen alueelle on laskettu tayttéa 200mm.

Mahdollinen Pakkahuoneen siséankayntilaajennus Tullikamarinaukion puolelle ei sisally
arvioon.



43 A-INSINOORIT .

Talo-osat

Vanhat perustukset on laskettu syvennettaviksi rakennuksen itésivulla ja pienellé osalla
lansisivua (yhteensé noin 56 jm).

Kellarin maanvastaisten seinien vedeneristys on laskettu uusittavaksi ja seinat
tiivistettavaksi ja lammaoneristettaviksi.

Kellarin laajennusta rajaava seina on laskettu purettavaksi.

Kellarin uudet seinét on laskettu veden- ja lammd®neristettyind maanvastaisina
ulkoseinina.

Luonnonkivisokkelien saumat on laskettu uusittavaksi.

Véliseinanostojen injektointiin ja alaosien uusintaan on varattu 13 600€ (alv 0%)
Alapohjat kapillaarikatkoineen on laskettu uusittavaksi koko Tullikamarin rakennuksen
alueelta backstagea lukuun ottamatta. Myds alapohjan luukut on laskettu uusittaviksi ja
alapohjan lapiviennit tiivistettaviksi. Yhdessé tilassa kalliopinta on lahell& lattiapintaa, talté
osin on varauduttu pieneen louhintaan (arviolta 30m?).

Pakkahuoneen alapohja on laskettu purettavaksi kokonaan ja korvattavaksi 300mm
paksulla vélipohjalaatalla kellarin laajennuksen alueelta (n. 125m2) ja uudella alapohjalla
muilta osin.

Laajennettavan kellarin osan vanha alapohja on laskettu purettavaksi ja uusien tilojen
alapohja on laskettu lammaoneristettyna alapohjarakenteena.

Seka kellarin etta ulkoseinien ummistettujen ikkuna-aukkojen rakenteet on laskettu
uusittaviksi.

Tullikamarin valipohjan ja ylapohjan vanhat tayttomateriaalit on laskettu poistettaviksi ja
Pakkahuoneen ylapohja on laskettu uusittavaksi kantavine rakenteineen ja sen
lammoneristyksen parantaminen on huomioitu. Vanhat terasristikot sailytetaan
historiallisena elementtina.

Ulkoseinien korjaukset on laskettu karkealla tasolla julkisivujen kuntotutkimuksen
mukaan. Saumakorjausten ja tiilien uusinnan maara tarkentuu jatkosuunnittelussa.
Ikkunapellitykset on laskettu kunnostettaviksi/uusittaviksi ja kaikki ikkunat seka ulko-ovet
kunnostettaviksi.

Talon etelapaadyssa oleva vanha autotallin seind on laskettu muurattavaksi umpeen.
Parvekelaatan ja kaiteen kunnostus on huomioitu arviossa.

Vesikatteen seka koristeiden peltikatteiden purku ja uusiminen on huomioitu arviossa.
Lisaksi raystaskourut ja aluskate on laskettu uusittaviksi. Vanhat kupariset syoksytorvet
sailytetaan.

Saasuoja on huomioitu koko rakennuksen alueelle.

Ullakkokerrokseen ei ole osoitettu kayttétiloja iv-konehuoneita lukuun ottamatta. Ullakko
on kylmaa matalampaa tilaa ja ei sisally hankkeen bruttoalaan.

Uusittavat tilapinnat on arvioitu vastaavan tasoisina kuin nykyisellaan. Tiilipinnat pyritaan
jattamaan nakymiin, yleisesti tasona sailyttava korjaus.

Pakkahuoneen lattiapintana laskennassa epoksipinnoite.

Klubin tiloja on uusittu 2020, valipohjien korjauksesta ja talotekniikan remontista
aiheutuen ko. tilapinnat on arvioitu myds uusittavan.

Paasisadnkaynnin porrashuone seka pienempi henkildkunnan porras sailytetaan
rakenteiden ja pintojen osalta, seka kaikki vanhat alkuperaiset lattialaatoitukset.
Kiintokalusteet ja varusteet uusitaan paaosin.

Keittidlaitteet, kylmiot, baarien ja myyntipisteiden kalusteet kuuluvat kayttajan hankintaan.
Saadun tiedon mukaan keittidlaitteet ovat paaosin kayttokelpoisia, joten niiden osalta on
huomioitu hankekustannuksiin vain purku tydn ajaksi ja takaisin asennus.

My®os toisen kerroksen puhelinkopit on oletettu kuuluvaksi kayttajan hankintaan

Vanhat véliovet kunnostetaan.

Arviossa on huomioitu lavan takana olevan portaan ja kellariin johtavan portaan purku
seka uusien portaiden rakentaminen.



43 A-INSINOORIT 5

Liitteet

Vanha tarkkailuparveke on laskettu purettavaksi portaineen, ja uudelle parvelle on
laskettu kahdet portaat.

Vanhan iv-konehuoneen purkuun on varattu 11 000€ (alv 0%)

Asbestipurkuun (mm. vesikate, maanvastaiset seinat, alapohjan materiaalit) on varattu
yhteensa 100 000€ (alv 0%). Haitta-aineet piileviltd osin eivét sisally arvioon.

Talotekniikka ja jarjestelmét

LVIA- ja sahkotekniikan -jarjestelmét on laskettu uusittaviksi kokonaisuudessaan.
Pakkahuoneen alapohjaan toteutetaan osittainen lattialammitys vastaavalla laajuudella
kuin nykyisellaan.

Tilat varustetaan jadhdytykselld lukuun ottamatta varasto-, séilytys- seka wc-tiloja.
Laajennusosalle ei ole huomioitu uusia erillisia ilmanvaihtokonehuoneita, vaan oletettu,
ettd ullakon konehuoneet palvelevat myos tata aluetta, tarkennetaan tarvittaessa.

Kaikki ullakolla sijaitsevat ilmanvaihtokonehuoneet uusitaan vastaavan kokoisina, lisaksi
konehuonetilaa lisataan 40 m?. Tullikamarin vesikattoon tehdaan haalausaukko (arvio 15
m?) koneiden asennusta varten.

Klubin ja Pakkahuoneen esitysteknisten jarjestelmien laitteet seka klubin
sisustusvalaistus kuuluvat kayttajan hankintaan. Em. jarjestelmien vaikutus sahkotdiden
hintaan on huomioitu.

Klubin ja Pakkahuoneen esitystekniikan mekaniikkajarjestelméat ovat kayttajan
erillishankinta.

AV-laitteet, sahkdiset aly- ja infotaulut sisaltyvat kayttajan hankintaan,

eivat sisally arvioon. Tarvittava kaapelointi sisaltyy arvioon.

Arviossa on huomioitu uuden hissin rakentaminen kellarista parvelle ja pyoratuolin
nostolava Pakkahuoneen saliin.

Hanketehtavat

Suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletusarvojen
perusteella.

Hankkeelle on asetettu hankevarausta noin 15%.

Kustannusarvion laadinnassa ei ole ollut kaytettavissa korjaustydselostuksia tai
korjaussuunnitelmia, joten kustannuslaskenta sisaltda paljon olettamuksia/arvauksia ja
on siten luonteeltaan alustava.

A-INSINOORIT RAKENNUTTAMINEN OY

Roosa Leino Sari Loponen
Kustannusasiantuntija Johtava kustannusasiantuntija

Perustamiskustannukset yhteenveto ja tilaluettelo 3.3.2021



